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LAND  DEVELOPMENT  PROGRAM
PROCEDURE  OVERVIEW

By‐ Zhongyan Xu

July 2021

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Introduction

• Roles and Responsibilities

• Mason VSMP Program: Land Disturbance 
Permit

Review/submittal requirements

Ebuilder Process: PALD

AGENDA
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Manager: Zhongyan (Jane) Xu

• Environmental Specialist: Brenda Claudio

• Interns: 

Hyung Chan Seo

Samuel Stoddard Criscuolo

Ziya Zulfugarov

INTRODUCTION

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Manage, implement, improve, and evaluate the 
Mason MS4 Program and ensure compliance with 
the VAR04 Permit.

• Seek to educate the University and surrounding 
communities about stormwater impacts including: 
detecting illicit discharges, controlling stormwater
runoff at construction sites during and after 
construction, and working to prevent pollution from 
municipal operations.

ROLESANDRESPONSIBILITIES

MS4: Municipal Separate Storm Sewer System
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

Serve as the VSMP authority on behalf of DEQ for 
land disturbing projects and ensure compliance 
with the VAR10 Permit.

• Manage, implement, improve, and evaluate the GMU 
Annual Standards and Specifications for ESC and SWM 

• Oversee site inspections and compliance with the 
VAR10 Permit

ROLESANDRESPONSIBILITIES

VSMP: Virginia Stormwater Management Program 

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• In‐House Design

survey

Small drainage fixes

Plans, profiles, details and specifications

• Environmental Service

GIS mapping

RPA/wetland delineation

Environmental Impact report

Environmental Site Assessment

ROLESANDRESPONSIBILITIES
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Serve as the liaison with localities

Fairfax County

Fairfax City

Prince William County

VDOT

ROLESANDRESPONSIBILITIES

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

Mason Serve as the VSMP authority on behalf of 
DEQ 

• Laws and regulations

• Governing document

• Plan review and permitting process

• Inspection

• Enforcement

• Long term maintenance 

LANDDISTURBANCEPERMIT
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• New laws and regulations on July 1, 2014

• 9VAC25‐870
• Combine
Stormwater Management
Erosion and Sediment Control
Floodplain Management
Chesapeake Bay Preservation Act
Flood Insurance

• Use New BMP Design Specifications along with 
new Runoff Reduction method spreadsheet 
compliance calculator

VIRGINIASTORMWATERMANAGEMENTPROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• A statewide program that operates at the local 
level
VSMP authorities hold the primary role of reviewing 
and approving applications for coverage under the 
Construction General Permit

VSMP authorities hold the primary role of inspecting 
BMPs and enforcing compliance with the VSMP 
authority permit and local stormwater ordinances

• Mason is a VSMP authority
An authority approved by Board to operate the VSMP 
Program on July 1, 2014

VIRGINIASTORMWATERMANAGEMENTPROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Governing Document

Mason Annual Standards and 
Specifications ESC and SWM (AS&S)
• Reviewed and approved by DEQ annually

• Complaint with Virginia Law and Regulations

• Available at 
https://facilities.gmu.edu/resources/land‐
development/permit/

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Governing Document

Mason AS&S
• Plan review process and time line (Section 3 

and 4)

• Submittal requirements (Section 4)

• Review Checklists (Appendix C)

• Non‐standard practices/variance 

(Appendix H)

• Specifications

As‐built (Appendix J)

TV‐Run (Appendix I)

Turf and grasses (Appendix I)

Need to refer to AS&S in the contract 
document

MASON VSMP PROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Plan Review and Permit Application
Apply to all design, construction, and maintenance activities on Mason

• Start the PALD process in ebuilder as soon as concept stage

PM initiates the process

• Mason LD will determine if a LD permit is required or not. 

• If the Mason LD permit is not required

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• 9VAC25‐870‐10

• “a manmade change to the land surface that 
potentially changes its runoff characteristics 
including clearing, grading or excavation, 
except that the terms shall not include those 
exemptions specified in 62.1‐44.15:34 of the 
Code of Virginia”

DEFINITIONOFLANDDISTURBANCE
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• 62.1‐44.15:34
• Samples:
Permitted surface or deep mining or oil and gas operation
Clearing of lands specifically for agricultural purposes
 Single‐family residence disturbing less than one acre and 
are not part of a common plan of development or sale

Discharges to a sanitary sewer or a combined sewer 
system

Routine maintenance that is performed to maintain the 
original line and grade, hydraulic capacity, or original 
construction of the project

 In response to a public emergency to avoid imminent 
endangerment to human health or environment  

EXEMPTEDLANDDISTURBANCEACTIVITIES

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

MASON VSMP PROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Plan review (e‐builder PALD)

Iterative 
• Need to build the review time into project schedule

Detailed submittal requirements and checklist in 
AS&S (Section 4 and Appendix C)

A stand‐alone submittal package for site 
development, ESC, SWM, SWPPP

• Comments responses 
o In Excel/word documents

o PDF

o BlueBeam Studio: need printouts

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• When the plan review is completed

Permit set (with “approval” stamps) for site 
development, ESC and SWM

• Digital copy

• Hard copies

Could issue a draft Mason Land Disturbance 
Permit for bidding purpose

Issue a formal Mason Land Disturbance Permit 
after GC is selected. 

MASON VSMP PROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Mason Land Disturbance Permit: Local Permit

• Land disturbance >  2,500 sq ft

• Coverage begins when

Receiving a written approval as Mason LD Permit

• One permit covers land disturbance, ESC and 
SWM

MASONPERMITAPPLICATION

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Construction General Permit: State Permit
• Land disturbance > 1 acre
• Permit application
 Registration form
 AS&S Entity form
 Fee

• Coverage begins when
 Applicant receives a coverage letter from DEQ
 Or 15 business days after a complete application package is 

postmarked
 SWPPP must be prepared prior to submitting the package.
More information at DEQ website

DEQ PERMITAPPLICATION
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Change and amendments to approved plans

Requested by inspectors, PM, GC, A/E, Mason LD

Design chance on ESC, SWM and SWPPP

• Written requests through RFI

• Need to be approved by Mason LD

• Need to be reflected in as‐built

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Permit Transfer

Transfer to a different GC

Transfer of Ownership form

• Permit Modification

Change of limit of disturbance on the design

Change to the site design

Revised plans need to be reviewed and approved 
by LD

Registration form

DEQ PERMITAPPLICATION
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Inspection

Weekly Site Inspection and/or within 48hrs of a significant 
rainfall event

BMP inspection

Project Close‐out

Post‐Construction Inspections

Violation and Documentation

• Inspection reports/Environmental Compliance Report

 In ebuilder

Report findings during site inspection

Corrective actions with a timeline

 Share with onsite project representatives

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Compliance and Enforcement

Notice to Comply

• Fail to comply with permit condition

• A written notice will be served upon the permittee

• Specifies measures needed to comply with the 
permit conditions and time to be completed

MASON VSMP PROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Compliance and Enforcement

Stop to Work order

• Fail to comply with a notice within the time specified

• Requires all land disturbing activates stop until 
permit violation or corrective measures have been 
resolved.

MASON VSMP PROGRAM

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Long term maintenance

• Inspection annually

Pipes/BMPs/outfalls

• Repairs/regular maintenance

MASON VSMP PROGRAM
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GEORGE  MASON  UN I V E R S I T Y

E‐BUILDERPALD PROCESS

G EO RGE  MASON  UN I V E R S I T Y

• Zhongyan (Jane) Xu – Manager 

zxu8@gmu.edu

• Brenda Claudio – Environmental Specialist   

bclaudio@gmu.edu

• Ebuilder Support

ebuilder@gmu.edu

CONTACTS


